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PONUDA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDR — PGD, sa prate¢om dokumentacijom i vodenjem upravnih postupaka
Porodi¢na stambena zgrada — nova gradnja -+ kategorija , A“

PONUDAC NARUCILAC (INVESTITOR)

ART PROING — arhitektonski biro Fizi¢ko lice — podaci uklonjeni u primeru.

Vojvode Misi¢a 29a, 35250 Paradin U izvornoj ponudi: rezident SR Nemacke,

PIB 113785793 - MB 67083288 vlasnik kat. parcele u KO [*]

Postovani,

zahvaljujemo na ukazanom poverenju i iskazanom interesovanju za saradnju. U nastavku Vam

dostavljamo sveobuhvatnu ponudu za izradu tehni¢ke dokumentacije i vodenje upravnih postupaka za
izgradnju porodi¢ne stambene zgrade na Vasoj parceli, sa posebnim osvrtom na pitanje statusa zemljista
koje ste postavili — jer upravo od njega zavisi ceo dalji tok.

Ponuda je izradena na osnovu analize vazedih propisa Republike Srbije koji ureduju predmetnu materiju.
Uz svaku grupu usluga naveden je ta¢an pravni osnov, kako biste u svakom trenutku znali ne samo Sta
pladate, ve¢ i zasto je to zakonom propisano. Postupak je u celosti elektronski, pa se vodi na daljinu bez
ikakvih smetnji — Vase prisustvo u Srbiji nije potrebno ni u jednoj fazi.

1. PREDMET PONUDE | ULAZNI PODACI

Predmet ove ponude je prethodna urbanisticko-pravna analiza lokacije (Faza 0), izrada Idejnog reSenja (IDR) i
Projekta za gradevinsku dozvolu (PGD) sa elaboratom energetske efikasnosti, kao i kompletno vodenje upravnih
postupaka kroz Centralni informacioni sistem objedinjene procedure (CEOP) — do pravnosnazne gradevinske
dozvole i prijave radova.

1.1 Ulazni podaci dostavljeni od strane Investitora

Parametar Podatak

Lokacija kat. parcela br. [+], KO [*]

Katastarska klasa zemljista njiva 1. klase (prema navodu Investitora)

Planirani objekat porodi¢na stambena zgrada

BRGP objekta nije definisana — ponuda data u tri opsega (do 100 / 100-200 / 200-400 m?)
Spratnost nije definisana — pretpostavka do P+1+Pk

Posebnost Investitor je rezident inostranstva; ceo postupak se vodi na daljinu, po punomodju

Pravni osnov / napomena: Ponuda je formirana na osnovu podataka koje je Investitor dostavio elektronskom postom. Velicina i
spratnost objekta definisu se projektnim zadatkom,; cena se zakljucuje na jednom od tri ponudena opsega BRGP.

2. PRAVNI OKVIR PONUDE

Obim usluga, sadrzaj tehni¢cke dokumentacije i redosled upravnih postupaka definisani su na osnovu sledecih
propisa:

(o] JET Propis »Sl. glasnik RS*
Izgradnja Zakon o planiranju i izgradniji 72/09 ... 62/23191/25
Izgradnja Pravilnik o klasifikaciji objekata 22/2015
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Oblast Propis »Sl. glasnik RS*

Izgradnja Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vréenja kontrole 96/2023
tehnic¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata

Izgradnja Pravilnik o objektima na koje se ne primenjuju pojedine odredbe Zakona o 85/2015 i 96/2023
planiranju i izgradnji

Postupak Pravilnik o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem 96/2023 i 33/2026

Zemljiste Zakon o poljoprivrednom zemljistu 62/06 ... 95/18-dr. zakon

Zemljiste Zakon o naknadama za koris¢enje javnih dobara (deo VI — naknada za 95/18 ... 35/26

promenu namene poljoprivrednog zemljista, ¢l. 43-48)

3. KLASIFIKACIJA | KATEGORIZACIJA OBJEKTA

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata, izdvojena porodi¢na kuca razvrstava se na sledeci nacin:

Vrsta objekta Zgrada — stambena zgrada sa jednim stanom
Klasifikaciona grupa 111 — Stambene zgrade sa jednim stanom
Klasa objekta 111011 — Izdvojena kucéa do 400 m? i P+1+Pk
Kategorija objekta »A“ — nezahtevni objekti

Pravni osnov / napomena: Za objekte kategorije ,A“ projekat za gradevinsku dozvolu sadrzi samo projekat arhitekture sa iziavom
odgovornog projektanta o mehanickoj otpornosti i stabilnosti (¢lan 52. Pravilnika 96/2023) i elaborat energetske efikasnosti —
bez obaveze izrade projekata konstrukcije i instalacija. To bitno snizava cenu u odnosu na vise kategorije. Kategorizacija je
pretpostavka koja se potvrduje u Fazi 0.

4. PRETHODNA PRAVNA ANALIZA — NALAZI KOJI UTICU NA OBIM POSLA

Pre formiranja cene izvrSena je provera propisa koji za ovu lokaciju i vrstu objekta bitno uti¢u na tok postupka.
Nalazi su slededi:

4.1 Status zemljista — klju¢no pitanje ove ponude

Parcela se u katastru vodi kao njiva 1. klase. Suprotno rasirenom uverenju, katastarska klasa sama po sebi ne
odreduje da li se na parceli moze graditi. Prema c¢lanu 82. Zakona o planiranju i izgradnji, gradevinsko
zemljiste je ono koje je zakonom ili planskim dokumentom odredeno za izgradnju; ¢lan 83. stav 2. izricito
propisuje da vlasnik sti¢e prava i obaveze stupanjem na snagu planskog dokumenta kojim je namena promenjena
— bez obzira na to sto katastar promenu joS$ nije sproveo u javnoj knjizi.

Presudno je, dakle, Sta o parceli kaze vazedi planski dokument opstine — i to je prvo Sto se utvrduje. Moguda su
dva ishoda:

¢ SITUACIJA 1 — parcela je unutar gradevinskog podrucja plana: zemljiSte je pravno ve¢ gradevinsko,
postupak , prenamene” nije potreban, ide se direktno na lokacijske uslove. Ova ponuda vaZi u celosti za ovu
situaciju.
¢ SITUACIJA 2 — parcela je izvan gradevinskog podrucja: izgradnja nije mogucda dok opsStina ne izmeni
planski dokument. Taj postupak vodi opsStina, traje po pravilu vise godina i njegov ishod ne zavisi ni od
Investitora ni od Ponudaca. U ovoj situaciji ponuda ne vazi, rad se obustavlja, a napladuje se iskljucivo izvrsena
Faza 0.

Pravni osnov / napomena: Zakon o planiranju i izgradnji, ¢l. 82. i 83. Upravo zbog ovog pitanja Faza 0 je postavljena kao

obavezan prvi korak sa niskim ulaganjem — da se najskuplji mogudi ishod (izrada projekta za zemljiste na kom se ne moZe
graditi) isklju¢i na samom pocetku.

4.2 Naknada za promenu namene zemljiSta — postoji, placa se PRE gradevinske dozvole

| kada je parcela planskim dokumentom vec¢ odredena kao gradevinska (Situacija 1), zakon predvida novcanu
obavezu prema drzavi: naknadu za promenu namene poljoprivrednog zemljista. Clan 88. stav 5. Zakona o
planiranju i izgradnji izri¢ito propisuje da je vlasnik parcele kojoj je promenjena namena duzan da naknadu plati
pre izdavanja gradevinske dozvole.
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¢ Posle izdavanja lokacijskih uslova, a pre podnosenja zahteva za gradevinsku dozvolu, opstinskoj upravi se
podnosi zahtev za utvrdivanje naknade (¢l. 46. Zakona o naknadama).

¢ Naknada se ne obracunava nuzno za celu parcelu, ve¢ za povrsinu koja se privodi nameni — po praksi za
zemljiSte za redovnu upotrebu objekta (¢l. 70. ZPI). To je za Vas povoljno: na parceli od npr. 20 ari, naknada
moze teretiti samo deo koji objekat stvarno koristi.

¢ Visina: 50% na osnovicu (¢l. 45); osnovica je prosec¢na cena m? poljoprivrednog zemljista u zoni, iz akta
opstine za porez na imovinu (¢l. 44). Plac¢a se u roku od 15 dana od dostavljanja reSenja.

¢ Oslobodenje (¢l. 47. st. 1. t. 1): naknada se ne pla¢da za gradnju porodi¢ne stambene zgrade
poljoprivrednog domacdinstva do 200 m2 stambenog prostora. Da li Vas slu¢aj moze da se podvede pod ovo
oslobodenje — proverava se u Fazi 0; ne obe¢avamo ga unapred.

Pravni osnov / napomena: Zakon o naknadama za koris¢enje javnih dobara, ¢l. 43-48; ZPI ¢l. 88. st. 5. i ¢l. 70. Ako je promena
namene izvrSena do 15.7.1992, naknada se ne placa (¢l. 88. st. 6. ZPl) — i to se proverava u Fazi O uvidom u list nepokretnosti.

4.3 Lokacijski uslovi — potrebni

Za novu gradnju porodi¢ne kuce lokacijski uslovi su obavezan prvi upravni akt. Uz zahtev se podnosi idejno
resenje (IDR). Lokacijski uslovi sadrze sve urbanisti¢ke, tehni¢ke i druge uslove za izradu PGD-a i pokrivaju sve
naredne faze — ne pribavljaju se ponovo za svaku fazu. Uslove za projektovanje i priklju¢enje izdaju imaoci javnih
ovlascéenja u zakonskom roku od 15 dana.

Pravni osnov / napomena: ZPI ¢l. 53a i 8b. Ako imalac javnih ovlascenja ne odgovori u roku, postupak zastaje — ne postoji fikcija
pozitivnog odgovora (¢l. 8b st. 6). Na taj rok Ponudac ne moZe uticati i to posteno naglasavamo unapred.
4.4 Elaborat energetske efikasnosti — potreban, URACUNAT u cenu PGD-a

Za stambene zgrade propisano je utvrdivanje energetskih svojstava, pa je elaborat energetske efikasnosti
obavezan prilog projekta za gradevinsku dozvolu. Elaborat izraduje ovlas¢eno lice Ponudaca (licenca 381) i
njegova cena je uracunata u cenu Faze 2 — ne naplacuje se posebno.

4.5 Kategorija ,A“ — olaksSice koje snizavaju ukupan trosak

¢ Tehnicki pregled objekta se NE vrsi (¢l. 5) — umesto izvestaja komisije, uz zahtev za upotrebnu dozvolu
prilaze se potvrda odgovornog projektanta, koju mozemo izdati mi. Znatno jeftinije i brze.

¢ Strucni nadzor nad izvodenjem radova NIJE obavezan (¢l. 4) — mozemo ga ponuditi kao preporuku, ali
nije zakonski trosak.

* Za objekte do 200 m? ne primenjuju se ni odredbe o izvodacu radova (¢l. 2) — radove mozete
organizovati i bez registrovanog izvodaca.

Pravni osnov / napomena: Pravilnik o objektima na koje se ne primenjuju pojedine odredbe Zakona (85/2015 i 96/2023), ¢l. 2, 4. i
5. Paznja: izuzece za izvodaca vazi do 200 m?, iako je kategorija ,,A” do 400 m? — dva razlicita praga u istom propisu.

4.6 Doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta — najveca stavka koju ponuda NE
obuhvata

Doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta placa Investitor opstini; utvrduje se reSenjem u postupku izdavanja
gradevinske dozvole, prema povrsini objekta, zoni i odluci opstine. To je po pravilu najvedi pojedinacni javni
trosak celog poduhvata i ne mozemo ga unapred pouzdano proceniti. Na Vas zahtev, orijentacioni obracun po
vazecoj odluci opstine pripremamo u okviru Faze 0.

Pravni osnov / napomena: ZPI ¢l. 97. Iznos zavisi iskljucivo od odluke jedinice lokalne samouprave.

5. LOGICKI SLED POSTUPKA — OD PROVERE ZEMLJISTA DO GRADEVINSKE
DOZVOLE

Ceo postupak sprovodi se elektronskim putem kroz Centralni informacioni sistem (CEOP), u objedinjenoj
proceduri. Redosled koraka:

# Sadrzaj koraka Ko izraduje / vodi Faza

1 Informacija o lokaciji i prethodna urbanisticko-pravna Ponudac Faza 0
analiza — utvrdivanje statusa zemljiSta (Situacija 1 ili 2) i
pravila gradenja
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Sadrzaj koraka Ko izraduje / vodi

2 Projektni zadatak i idejno resenje (IDR) Ponudac, u saradnji sa Fazal
Investitorom

3 Zahtev za lokacijske uslove kroz CEOP; pribavljanje Ponudac (po punomodju) Faza 3
uslova imalaca javnih ovlasc¢enja

4 Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) sa elaboratom Ponudac Faza 2
energetske efikasnosti

5 Tehnicka kontrola PGD-a Nezavisan vrsilac — angazuje i Faza 3
koordinira Ponudac¢

6 Utvrdivanje i placanje naknade za promenu namene Ponudac (po punomodju) / pla¢a Faza 3
zemljista Investitor

7 Zahtev za gradevinsku dozvolu kroz CEOP Ponudac (po punomodju) Faza 3

8 Prijava radova Ponudac (po punomodju) Faza 3

9 Izgradnja; po zavrsetku — upotrebna dozvola uz potvrdu Investitor / Ponudac opciono

odgovornog projektanta (kat. ,A“)

6. SPECIFIKACIJA USLUGA
U primeru su iznosi uklonjeni. U stvarnoj ponudi svaka stavka nosi cenu formiranu prema zvanicnom cenovniku

biroa, a Faze 1 i 2 date su u tri opsega prema BRGP objekta.

FAZA 0 — Prethodna urbanisticko-pravna analiza (obavezan prvi korak)
R.br. Opis usluge Cena

0.1 Pribavljanje i analiza Informacije o lokaciji — vazedi planski dokument, status zemljista prema Cenovniku
(Situacija 1/2), dozvoljena namena, pravila gradenja za zonu (indeks zauzetosti,
spratnost, udaljenja, minimalna povrsina parcele)

0.2 Provera obaveze pla¢anja naknade za promenu namene po posebnim propisima i prema Cenovniku
polozaja parcele u odnosu na posebne rezime zastite

0.3 Utvrdivanje klase i kategorije objekta, obaveznog sadrzaja dokumentacije, liste prema Cenovniku
imalaca javnih ovlas¢enja + pisani Nalaz Faze 0 sa preporukom

Pravni osnov / napomena: Faza 0 je namerno izdvojena kao samostalna celina sa niskim ulaganjem. Njena svrha je da se, pre
ulaska u znatno skuplje faze, pouzdano utvrdi da li je izgradnja porodicne kuce na predmetnoj parceli uopste moguca i pod kojim
uslovima. Ako se pokaZe da planski osnov ne dozvoljava izgradnju (Situacija 2), rad se obustavlja bez ikakvih daljih troskova za
Investitora.

FAZA 1 — Idejno reSenje (IDR)

R.br. Opis usluge Cena

1.1 Idejno resenje — Sveska 0 (Glavna sveska) i Sveska 1 (Projekat arhitekture): situacioni prema Cenovniku
prikaz, osnove svih etaza i krova, karakteristi¢ni preseci i izgledi (¢l. 35-41 Pravilnika
96/2023)

Pravni osnov / napomena: IDR se podnosi uz zahtev za lokacijske uslove i precizno definise poziciju objekta na parceli, dimenzije,
namene prostorija i potrebne kapacitete infrastrukture.

FAZA 2 — Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) sa elaboratom energetske efikasnosti
R.br. Opis usluge Cena

2.1 PGD za kategoriju ,A“ — lzvod iz projekta, Sveska 0 (Glavna sveska), Sveska 1 prema Cenovniku
(Projekat arhitekture) sa izjavom odgovornog projektanta o mehanickoj otpornosti i
stabilnosti (¢I. 51-57 Pravilnika 96/2023)

2.2 Elaborat energetske efikasnosti (licenca 381) uracunato

Pravni osnov / napomena: Cena obuhvata kompletan zakonski sadrzaj PGD-a za kategoriju ,A”. Projekti konstrukcije i instalacija
nisu zakonski deo PGD-a ove kategorije i nisu predmet ponude; ako ih Investitor Zeli za sopstvene potrebe, izraduju se po
posebnom dogovoru i predaju van CEOP-a, cime se ne poskupljuje tehnicka kontrola.
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FAZA 3 — Tehnicka kontrola i vodenje upravnih postupaka kroz CEOP (po punomodju)

R.br. Opis usluge Cena

3.1 PodnoSenje zahteva za izdavanje lokacijskih uslova prema Cenovniku
3.2 Koordinacija pribavljanja uslova imalaca javnih ovlaséenja prema Cenovniku
3.3 Tehni¢ka kontrola PGD-a — angazovanje nezavisnog vrsioca tehnicke kontrole, prema Cenovniku

koordinacija i postupanje po eventualnim primedbama do pozitivnhog izvestaja (¢l. 79.
Pravilnika 96/2023)

3.4 Zahtev za utvrdivanje naknade za promenu namene zemljiSta i pra¢enje postupka do prema Cenovniku
resenja

3.5 Podnosenje zahteva za izdavanje gradevinske dozvole prema Cenovniku

3.6 Prijava radova prema Cenovniku

Pravni osnov / napomena: Sva akta se podnose, potpisuju kvalifikovanim elektronskim potpisom i preuzimaju elektronski, u ime i
za racun Investitora, na osnovu punomocdja. Republicke i lokalne takse, naknada CEOP i naknade imalaca javnih ovlaséenja nisu
uracunate — placa ih Investitor.

7. OPCIONE STAVKE

Sledede stavke nisu uklju¢ene u osnovnu ponudu. Realizuju se isklju¢ivo po pisanom nalogu Investitora:

R.br. Opis usluge Cena

0.1 3D model objekta uz idejno reSenje prema Cenovniku

0.2 Predmer i predracun gradevinsko-zanatskih radova (osnova za poredenje ponuda prema Cenovniku
izvodaca)

0.3 Projekat za izvodenje (PZI) — za kat. ,A" nije obavezan; preporucuje se ako Investitor prema Cenovniku

sam organizuje izvodaca
0.4 Postupak izdavanja upotrebne dozvole + potvrda odgovornog projektanta po posebnoj ponudi

0.5 Orijentacioni obrac¢un doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista bez naknade uz Fazu 0

0.6 — Koordinacija trecih lica i placanja (paket za Investitora u inostranstvu)

Pojedine stavke nisu obuhvadene cenom zato sto ih po zakonu ili po prirodi posla obavljaju druga lica — geodeta,
vrsilac tehnicke kontrole, ovlaséena organizacija za energetski pasos, imaoci javnih ovlas¢enja. To ne znaci da
ih Vi morate sami organizovati. PoSto ste u inostranstvu, nudimo da ta lica za Vas pronademo, ugovorimo,
koordiniramo i preuzmemo njihove isporuke, tako da imate jednog sagovornika za ceo posao umesto pet.

R.br. Opis usluge Cena

0.6.1 Geodetske usluge — pribavljanje ponuda, angazovanje geodetske organizacije, prema Cenovniku
preuzimanje i kontrola KTP-a; kasnije obeleZzavanje objekta i elaborat geodetskih
radova

0.6.2 Elaborat o geotehni¢kim uslovima izgradnje — angazovanje i koordinacija, ako se prema Cenovniku

utvrdi da je potreban

0.6.3 Projekti konstrukcije i instalacija — angaZovanje odgovornih projektanata drugih prema Cenovniku
struka i uskladivanje sa projektom arhitekture

0.6.4 Sertifikat o energetskim svojstvima (energetski pasoS) — angazovanje ovlascene prema Cenovniku
organizacije i pribavljanje kroz CREP po zavrsetku gradnje

0.6.5 Priklju¢ci na infrastrukturu — podnoSenje zahteva imaocima javnih ovlas¢enja i prema Cenovniku
pracenje postupka do prikljucenja

0.6.6 Placanje taksi, naknada i doprinosa u ime Investitora, sa pisanim izveStajem i prema Cenovniku
dokazom o svakoj izvr§enoj uplati

Pravni osnov / napomena: Cena stavki O.6 pokriva iskljucivo nas rad na pronalaZenju, ugovaranju i koordinaciji — trosSkovi samih
trecih lica prefakturisu se Investitoru u punom iznosu, bez marZe, uz priloZeni racun tog lica. Za stavku 0.6.6 sredstva se
obezbeduju avansno; biro ne kreditira javne dazbine.

ART PROING - Vojvode Misi¢a 29a, 35250 Paracin - tel. 064/123-10-77 - artproing@gmail.com - www.trojka.rs strana 5



PRIMER PONUDE - Porodi¢na stambena zgrada, kategorija ,A" ART PROING - arhitektonski biro - Paracin

8. DINAMIKA I1ZRADE

Rokovi teku od dana uplate avansa za predmetnu fazu i dostavljanja kompletnih ulaznih podataka od strane
Investitora.

Faza / aktivnost Rok Ponudaca Rok nadleznog organa

Faza 0 — prethodna analiza 10 radnih dana do 8 dana (Informacija o lokaciji)

Faza 1 — izrada IDR (po opsegu 7/10/14 radnih dana —

BRGP)

Faza 3 — zahtev za lokacijske uslove 3 radna dana (podnosenje) 5 radnih dana; uslovi imalaca javnih

ovlaséenja 15 dana

Faza 2 — PGD sa elaboratom EE (po 12/16/ 20 radnih dana —
opsegu BRGP)

Tehnicka kontrola PGD-a 3 radna dana (predaja na po pravilu 5-10 radnih dana
kontrolu)
Faza 3 — naknada za promenu 3 radnadana (podnosSenje) prema radu opstinske uprave; placanje 15
namene dana od resenja
Faza 3 — zahtev za gradevinsku 3 radna dana (podnosenje) 5 radnih dana
dozvolu
Faza 3 — prijava radova 3 radna dana (podnosenje) bez odlaganja

Pravni osnov / napomena: Rokovi Ponudaca ne obuhvataju vreme rada nadleznog organa, vreme imalaca javnih ovlascenja, niti
vreme Cekanja na dokumentaciju Investitora. Ako imalac javnih ovlascenja ne dostavi uslove u zakonskom roku, postupak zastaje
— fikcija pozitivnog odgovora ne postoji (¢l. 8b st. 6. Zakona).

9. USLOVI PLACANJA

Faza Avans Po predaji / okoncanju

Faza 0 100% —

Faza l 50% 50% po predaji idejnog resenja

Faza 2 50% 50% po predaji kompletnog PGD-a
Faza 3 50% 50% po izdavanju gradevinske dozvole
Opcione stavke 50% 50%

Placanje se vrsi u dinarima (RSD), u roku od 8 dana od dana izdavanja fakture. Placanje iz inostranstva moguce je
na dinarski racun; instrukcije za deviznu doznaku dostavljaju se uz prvu fakturu. Sva tehni¢cka dokumentacija
predaje se u elektronskoj formi, kao elektronski dokument potpisan kvalifikovanim elektronskim potpisom (¢I. 8a
Zakona; ¢l. 20. Pravilnika 96/2023).

10. STA NIJE OBUHVACENO CENOM

Napomena: tehnic¢ka kontrola PGD-a uracunata je u osnovnu ponudu (stavka 3.3). Za sve preostale stavke koje
obavljaju treca lica, organizaciju mozemo preuzeti mi — videti opcionu stavku 0.6; troskovi samih trecih lica u
svakom slucaju ostaju na Investitoru.

¢ Geodetske usluge — katastarsko-topografski plan (KTP) integrisan sa katastarskim planom i izvodom iz
katastra vodova, obelezavanje objekta i elaborat geodetskih radova za izvedeni objekat.

¢ Elaborat o geotehnic¢kim uslovima izgradnje — ako se u Fazi 0 ili kroz lokacijske uslove utvrdi da je potreban.

¢ Republicke i lokalne administrativne takse, naknada za Centralnu evidenciju (CEOP) i naknade imalaca javnih
ovlaséenja za uslove i prikljucke.

¢ Doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta — utvrduje opStina reSenjem u postupku izdavanja
gradevinske dozvole.

¢ Naknada za promenu namene poljoprivrednog zemljiSta — placa je Investitor po resenju opstinske uprave.
Nase vodenje tog postupka JE uracunato; sam iznos naknade nije.
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* Projekti konstrukcije i instalacija (nisu zakonski deo PGD-a kategorije ,,A“) — po posebnom dogovoru.

¢ Sertifikat o energetskim svojstvima zgrade (energetski pasos) — izdaje ovlasé¢ena organizacija po zavrsetku
izgradnje.

e Priklju¢ne naknade i troSkovi priklju¢enja na infrastrukturu; izvodenje radova i nabavka materijala.

¢ Polisa osiguranja od Stete nastale izvodenjem radova.

11. OBAVEZE INVESTITORA

¢ Dostavljanje potpisanog punomodja (tekst punomodja prilazemo) — potrebno za Fazu 0 i sve upravne
postupke.

¢ Obezbedivanje katastarsko-topografskog plana u digitalnom formatu, ne starijeg od 6 meseci — potrebno pre
Faze 1 (angazovanje geodete mozemo preuzeti mi, stavka 0.6.1).

« Dostavljanje projektnog zadatka (veli¢ina, spratnost, broj soba, nacin grejanja, budzet) ili saglasnost da se
definiSe zajednicki — pre Faze 1.

« Donosenje odluke o imenovanju glavnog projektanta (Prilog 8. Pravilnika 96/2023) — obrazac dostavljamo.
¢ |zjasnjenje o opcionim stavkama pre pocetka Faze 2.

« Blagovremeno obezbedivanje sredstava za takse, naknade i doprinose koje placa Investitor, radi nesmetanog
toka postupka.

12. POSEBNE NAPOMENE

12.1 Ponuda je zasnovana na pretpostavci Situacije 1 (parcela u gradevinskom podrucju). Ako Nalaz Faze 0
utvrdi Situaciju 2, ponuda za naredne faze prestaje da vazi, rad se obustavlja, a Investitor placa iskljucivo izvrsenu
Fazu 0.

12.2 Ponuda je formirana za objekat kategorije ,A” (do 400 m?, do P+1+Pk). Prekoracenje tih granica menja
kategoriju, obim dokumentacije i cenu; nova ponuda se u tom slucaju dostavlja pre nastavka rada.

12.3 Punomodje: prema Pravilniku o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem,
punomodje koje se prilaze uz zahtev ne mora biti overeno — dovoljna je propisana elektronska, odnosno
digitalizovana forma. Investitorima u inostranstvu ipak preporucujemo overu potpisa u Konzulatu Republike
Srbije, jer nadlezni organ ima pravo da naknadno zatrazi overeno punomocdje ako posumnja u verodostojnost. Mali
trosak, uklonjen jedini realan rizik zastoja.

12.4 Naknadne izmene projektne dokumentacije po zahtevu Investitora, posle predaje odgovarajuce faze,
obracunavaju se po satnici iz Cenovnika, uz prethodnu pisanu procenu broja sati.

12.5 Izmene po primedbama tehnicke kontrole ili nadleznog organa koje proizlaze iz greske
Ponudaca ne napladuju se.

12.6 Ponudac zadrzava autorska prava na izradenoj tehni¢koj dokumentaciji. Investitor stice pravo koris¢enja
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta na predmetnoj parceli.

12.7 Ponudac je registrovan za obavljanje arhitektonske delatnosti (Sifra 7111) i angazuje odgovorne projektante
sa odgovaraju¢im licencama Inzenjerske komore Srbije (300 — projektovanje arhitekture; 381 — energetska
efikasnost zgrada).

12.8 U skladu sa ¢l. 8d st. 9. Zakona, za Stetu nastalu primenom tehni¢ke dokumentacije koja nije u skladu sa
propisima solidarno odgovaraju projektant, vrsilac tehnic¢ke kontrole i investitor — obim posla je u ovoj ponudi
definisan precizno upravo iz tog razloga.

13. VAZENJE PONUDE

Ponuda vazi 30 dana od datuma izdavanja. Cene su fiksne za ceo period realizacije ugovora, pod uslovom da se
obim posla ne menja. Uz ponudu se dostavljaju: zvanican Cenovnik usluga za fizicka lica i tekst punomodja za
overu.
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S postovanjem,

Za Ponudaca Odgovorni projektant
ART PROING — arhitektonski biro ovlasceni arhitekta, licenca IKS 300
Potpis: Potpis:

Ovako izgleda svaka nasa ponuda.
Uz svaku stavku stoji pravni osnov, jasno je sta jeste i Sta nije ukljuceno, i unapred znate Sta se od Vas ocekuje.
Ponudu za Vasu parcelu dobijate u roku od 48 sati, bez obaveze.

www.trojka.rs - artproing@gmail.com - 064/123-10-77
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